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7 Art. 21 del RLCN:

Estudio previo al levantamiento. Previo al levantamiento de agrimensura, el agrimensor
comprobara en el Registro Inmobiliario y con el propietario o poseedor del inmueble, los titulos
de propiedad y la existencia de derechos u otras cargas sobre la misma. Ademas, debera
conciliar la informacion en los mapas y registros catastrales. En caso de que no hubiere mapas
y registros catastrales, verificara los planos catastrados con anterioridad y cualquier otra
Informacion complementaria, oficialmente publicitada.

Conciliacion de asientos catastrales y registrales
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Obligaciones del Agrimensaor.
- Ejecutar y presentar sus trabajos en la forma establecida en este Reglamento.

- Cumplir con los procedimientos y especificaciones de medida, comprobacioén, precision y presentacion.

- Recabar en el Registro Inmobiliario la informacion necesaria para su trabajo.
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1. Aviso Catastral

2. Nota de Advertencia Administrativa

3. Inmovilizacion

MEDIDAS
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Las inconsistencias asociadas al mapa catastral o afectaciones parcelarias que se indican como medida
cautelar son las siguientes:

Aviso: Inconsistencia 3 Modificacion 9 (esta corresponde a que un plano catastrado no representa la
realidad fisica y que presente errores en su derrotero excediendo las tolerancias lineales y de area
establecidas), Inconsistencia 6 parcial (es el traslape entre planos catastrados), inconsistencia 7
(afectacion al demanio o vias publicas) e inconsistencia 10 (2 o mas fincas ubicadas en un mismo
espacio fisico).

Nota de Advertencia que si no se resuelve pasa a inmovilizacidon: Inconsistencia 6 total (sobreposicion
total o doble inmatriculacion) e inconsistencia 8 (Fincas con el mismo plano).
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Caso # 2:
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1. Apelacion ante el coordinador S—

Registro Inmobiliario

Sefior Registrador.
Quien suscribe XXXXXXXX, mayor, casado, vecino de XXXXXXX, cedula XXXXXXX, camet IT-XXXX_

Con base en el articulo 47 del Reglamento a la Ley de Catastro Nacional se solicita la formal apelacion

Presencial Virtual s

Solicito se evalle de la manera mas atenta los defectos de la presentacién 2017-1234567-C:

Fundamento Juridico: ART. 79 INC. B) RLCN: PLANO DE FRACCIONAMIENTO DEBE APORTAR VISADO
DE LA MUNICIPALIDAD RESPECTIVA.

Observacion: (13/05/2017) VISADO POR FRACCIONAMIENTO.

En relacion con el defecto consignado, en espacio de citas del plano se indica claramente |a razon
de inscripcion, la cual es finca completa, para lo cual segun el ordenamiento juridico no se necesita
: ; I I 2 I visado municipal.

Fundamento Juridico: Art. 63 RLCN: PLANO CONTRADICE EL ESTADO PARCELARIO

Observacion: (13/05/2017) CON BASE EN REFERENCIA, UBICACION Y DIMENSIONES
PRESENTACION TRASLAPA LA FINCA 1-23456 CON EL PLANO $J-1234567-1987.

Con base en estudio realizado del plano del titulo nimero XXXXX y de los planos colindantes nimero
OOOOEKX, KOO0, XIXXXX, XXXXXXX, se puede desprender que existe un error en las referencias
que indican dichos planos, para lo cual adjunto montaje georreferenciado de los planos en donde

2 ReC u rS O d e O p 0 S i C i é n se puede ver a través del shape de vias, de |a ortofoto, de Ia cartografia, que no existe traslape

alguno entre mi presentacion y el plano mencionado, sino que entre ellos mas bien existe total
coincidencia.

Con fundamento en lo hasta ahora expuesto, solicito se revoquen los defectos recurridos y se

(Registrador — jefe de Registradores — Subdirector Catastral) — erene s seisocumeno 2017123057

Para cualquier notificacion sirvase el correo XXXXXXX@XXXXX, a los teléfonos XXXXXX, XXXXX,
XXOXXX

XXX XX

Carnet IT-XXXXXX
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3. Ocurso

(Articulo 51 del RLCN)

4. Apelacion ante el Tribunal Registral Administrativo (TRA)

TRIBUNAL y
'i ||" |IREGISTRAL ‘
ADMINISTRATIVO « wea

RESOLUCION DEFINITIVA
EXPEDIENTE 2021 TRA-RI
GESTION ADMINISTRATIVA DE OFICIO
, apelante
REGISTRO INMOBILIARIO (EXPEDIENTE DE ORIGEN 2020~ -RIM)
PROPIEDADES

VOTO -2021

TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO. San José, Costa Rica, a las diez
horas con cuarenta y un minutos del diecisiete de setiembre de dos mil veintiuno.

Conoce este Tribunal el recurso de apelacién planteado por la sefiora

vecina de
Guanacaste, en su condicion de titular registral del derecho 001 de la finca de
Guanacaste matricula , en contra de la resolucién dictada por el Registro
Inmobiliario a las 8:10 horas del 30 de junio de 2021.

Redacta la jueza
CONSIDERANDO

PRIMERO.OBJETO DEL PROCEDIMIENTO. El presente procedimiento se inicia
de oficio, con base en reporte de inconsistencias de la Unidad de Validacion de la

Informacién Catastral Registral del Programa de Regularizacién Catastro-Registro,
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« En todos los casos el profesional debe presentar una prueba idénea (técnica-juridica) de que el plano a
inscribir viene a subsanar la afectacion parcelaria existente, preparar los montajes respectivos que
demuestren que no hay tal afectacion. Una justificacion que sea clara y concisa.

« Los insumos que utiliza el registrador catastral son los mismos que tiene el profesional en el SIRI' Y SNIT
(ortofotos, certificacion de vias, mapas catastrales, restitucion, imagenes de planos e imagenes de
inmuebles).

» El profesional debe ser muy cuidadoso y responsable con lo que ingresa al sistema APT, ya que una mala
digitacion en el area o indicacion de fincas o planos de manera erronea puede provocar afectaciones
parcelarias y caer sin necesidad en una medida cautelar, por un descuido.

« Es importante tener presente que el primer calificador no es el registrador catastral, es el profesional de la
agrimensura, realizando una adecuada conciliacion y estudio previo.

« Por ultimo y no menos importante, la legislacion, asi como protege y da seguridad inmobiliaria por medio de
las medidas cautelares a las fincas que presenten afectaciones parcelarias, asi brinda recursos para poder
corregir una afectacion. Para esos existen los remedios procesales.
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