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Generalidades:
* Ley del Catastro Nacional N°6545 (ano 1981), articulo 10, define el
concepto de Certificado catastral.

e Certificado inmobiliario: consiste en la representacion grafica de una
matricula de folio real, asi como la descripcion y estado actual de |a
misma.

* El certificado inmobiliario es el asiento unico, reune la parte literal y Ia
parte grafica.

* Lafinca a consultar se encuentra en zona catastrada (oficializada).

_
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CERTIFICADO INMOBILIARIO SE EXTIENDE EN FECHA Y HORA 08/0272022 11:50 AM LISTADO DE GOORDENADAS o X (m) ¥ (m)
FRLuErEE L ERLE 400780.3400 11111282203
G xim} | G ¥ (m) 4007520701 1111108 2055
3000078500 1111007.5000 400744.0070 1111101.7082
300870 8317 11110035705 4007247313 1111000.1002
- 3008040031 1111004 1002 +00710.0350 11110805410
BUMERD DEMOENTRICADOR FRETHAL | GERTIFICADO INMOBILIARIO 400000.3400 11110032788 400711.3004 1111100.7038
DATOS GENERALES INFORMATIVOS 300007 5030 1111005 1601 400702.7472 1111141 0302
UBICACION DISTRITO: 04 - ANGELES ABAE: Areas Bajo Régimen Especial 400010.8142 1111003 1182 400700.5707 11111504205
CANTON: 05 -SAN RASAEL . 200067 1300 1111001 0602 4000012131 1111158 8310
PROVINGIA: 4 - HEREDIA 0 Mo ss ubica én ABRE 301000.0000 11110021527 +00001.3050 1111101 2301
INFORMACION DEL PREDIO INCONSISTENCIAS 301027 8342 1111002 5005 +00032.0213 11111010823
mﬁmm:: : ;':::f:':‘: ::’ o Finca sin un pianc catastrago 4010473738 11110027540 400575 0505 11111580848
ks, a retacionado. 301055 8518 1111002 8020 4005778030 1111108.0070
AVIZO CATASTRAL: No 3011108077 1111000 4021 +00578.0518 1111213.8031
PROYECCION CRTMOS 201134 4005 1111060 5100 +00507 3730 1111237 5080
T j S 3011054453 1111086.0070 4005584805 11112084717
| J N 3012000030 1111088.8705 400532.0732 11112050143
301205 5250 1111001 2470 +00503.0002 1111317 8050
< el 201204 7080 1111021 3307 +00401 2106 1111325 5287
e, Ve : - 2012025301 1111503.1300 4004835752 1111327.0451
- EE 401202 8207 1111550.3511 4004821288 1111320.0082
¥ i 201205 5257 1111522 1432 +00482.0221 1111327 0400
3011004305 1111480.1261 4004782505 1111337.3875
MODIFICACIONES: CORRESPONDE A 301105 6707 1111472 8544 400400800 1111341 4005
e N e 4011001071 1111416 3503 400400 7843 11113437273
) 2011521577 11113730730 +00457.5701 11113405125
o ';':’;"" representa | realidad del 4011341753 11113270100 +004535.0456 1111340.3500
’ 3011100583 1111310 5003 +00453.0000 1111353.1504
201005 6095 1111307 0550 +00450.3372 1111357 5300
2010004100 11113021241 4004473873 11113001544
301040 4883 1111205 2003 +00443 0205 1111371 7851
201000 4043 1111250 6407 +00430.8010 1111300 6733
2010000012 11112512014 4004403008 1111401.0823
300073 0043 11112264303 400532.2001 1111438.0410
300071 2020 11112204113 4005301110 11114420203
200057 7104 11112104010 +00540.0401 11114553430
300037.5017 1111216.5478 400551.2817 1111404.7051
3000104722 1111222 0747 +00550 5237 1111474.1803
_ 200000 0840 1111222 6703 +00505 7405 1111400.1531
Eicata 1510500 Imﬂmﬁﬁi 2008020043 11112207401 4005073053 1111500.0207
e e TR » Frimer caracier de Homera de Finca 300861 4840 1111215 7553 +00570.0025 11115230733
P, e e Fredio de Vias 400672 0800 1111206.0847 400570.0757 1111524.8704
Ejampi: 303020000200208 200807 0270 1111200 7005 +00584 0820 1111548 4081
o [e——— G st p  Fredic 8 Hdrogratia 400858.0500 11111808357 400502.0420 1111577.0303
Ejemplo: SINISHOO001 400
e e = z = = Predio sonformade por sonsesutive 300841 4427 1111173.0407 +00503 2335 11115708805
29338485 m* IPOPMACON ACTUMLIZADA & LA T 44 MORAS DEL D 0 HOY. P predial 200830 6210 11111005737 +00507 8455 1111008 0245
e AT A ¥ 4 CONETAL Of NI S S s N Fm}?;:“m 4008103927 11111541107 400S0E.0001 1111000.0523
[ —— 300800 0570 1111151 1508 4000012050 1111048 0320




r.EG ISTRO 2022-2026 m

AN COSTA RICA

i TRABAJANDO, DECIDIENDO, MEJORANDO

Informacidén
general del —
predio.

NUMERO DE IDENTIFICADOR PREDIAL

UBICACION DISTRITO: 04 - ANGELES
CANTON: 05 - SAN RAFAEL
PROVINCIA: 4 - HEREDIA

INFORMACION DEL PREDIO

INCONSISTENCIAS: 3 ANOTACION: Mo
MODIFICACIONES: 0 GRAVAMEMN: Si
ABRE: 0

VISTA GENERAL -
NN 7
= _,-I!"A'f-_-l. — IL'.I,-" =
i - —*u

AVISO CATASTRAL: No
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é¢Qué es el identificador predial?

HEEEEEEEREEENN,  c4Tosce cARAcrERss oe rExTe

e 40504004675600
ejemplo id estandar

e 405040046756A0 e 4050400467560
405045800003 00 F

ejemplo consecutivo para
vias publicas

4050410000000

ejemplo de rios o quebradas.

ejemplo de duplicado
40504004675620
ejemplo de concesion

ejemplo de filial
4050400467560M
ejemplo de matriz

40504P00012300
ejemplo consecutivo
utilizado para predios con
inconsistencia 1 6 10
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¢Qué significa la inconsistencia, modificacion o el ABRE que se le asigna al predio?

INFORMACION DEL PREDIO
INCONSISTENCIAS: 6 ANOTACION:

MODIFICACIONES: O GRAVAMEN:

ABRE: 0
AVISO CATASTRAL: No

Al realizar la lectura de las inconsistencias, modificaciones o ABRE, se puede dar la combinacion de
varias inconsistencias y modificaciones que describen una situacidn Unica a subsanar, por ejemplo:

INCONSISTENCIAS: 5 Ambos codigos describen Estamos ante una permuta de

— | una situacién UNICA parael | —— colindantes (se detallara mas
MODIFICACIONES: 6

predio. adelante).




r.EGISTRO 2022-2026 m

RiAEiovde  cOSTA RICA
TRABAJA cIDi

\J NDO, DECIDIENDO, MEJORANDO

Se hara una breve descripcion de algunas de estas
combinaciones de inconsistencias con
modificaciones, con el fin de brindar una guia que
facilite al profesional o usuario una adecuada
lectura del certificado inmobiliario, agilizando de
esta manera la toma de decisiones.
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INCONSISTENCIAS: 0

Predio compatible

MODIFICACIONES: 0

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 1% UPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOM

n NATURALEZA: TERRENO DE PASTO
SITUADA EN EL DISTRITO 2-PALMIRA CANTON 5-CARRILLO DE LA PROVINCIA DE

GUANACASTE
LINDEROS:

MORTE : AUT™777 7

Finca sin plano en el asiento
SUR : ELIET
ESTE : AUF

registral y no se le relacioné Pt

MIDE: CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS

MODIFICACIONES: 0 ningun plano en el proceso

INCONSISTENCIAS: 3
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INCONSISTENCIAS: 3

MODIFICACIONES: 9

El plano indicado en
el asiento registral
presenta errores.

INCONSISTENCIAS

Finca sin un plano catastrado
relacionado.

Caso 1: Al digitalizar el
derrotero excede las tolerancias
establecidas.

Caso 2: Otros.

MODIFICACIONES: CORRESPONDE A
DISCREPANCIAS EN LA INFORMACION

Plano no representa la realidad del
predio.
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No cumple con la tolerancia del area permitida.

e gt = | oiSTRNEER ) Importar derroteros EEENIE X CIREELCRCIR Gl ol GClol  Guardar ge
.1NEA RUMB ) MC A

i ' — £
1IN os:s?'!el 14 631 Tl =£0,03m.*~/nl Longitud total 3485,0000
CASO 1 —.'2 gig‘;:glil 8 e ’_ __ Area 419746,1110
; s lslgeo2 I 3 'qi Ta = ﬂ]’{)}m_* Zh‘h‘ Flango.tolera.ncia error cierre lineal 0,1944
4. O [NI79° 32 W 4 Egi Error cierre lineal derrotero 0,0091
) Tolerancia para area 18,7583
Diferencia del area del derrotero 19,2310

!

Herramienta del SIRI
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-

FIGURA #1

DERROTERQ
PUNTO AZIMUT DISTANCIA
(MTS.)
1—2 314'0'7" 17.12
2-3 47118'38” 22.63
3_4 129°22'30" 18.09
41 229"15'40" 24.16
\ 1 4
! Q / p—
| |
b i
L 4
2 2 3
FIGURA #2 FIGURA #3

2

FIGURA #4
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| DEL PLANO
CASO 2 =

.. |DIGITALIZAREL
: 8 o | DERROTERO

.

- et
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m | 2%  g@lrouconoEN]|
2022-2026 4 v . v Fa

. : | ‘r
POLIGONO AL
DIGITALIZAR EL
DERROTERO

POLIGONO AL
DIGITALIZAR EL
DERROTERO
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n El nimero de plano Plano correcto:
en el asiento
INCONSISTENCIAS: 5 registral, se 5-003565-1972
MODIFICACIONES: 3 encuentra mal Plano indicado en el asiento registral:
digitado o no le 5-003567-1972
corresponde. ) ) '

REGISTRO NACIONAL

CATASTRO NACIONAL

| El presente plano he compiide con los requir |

sifos axigides por ko ley por lo que ha side
registrado bajo &' siguiente niméra :

S_'_-gﬂﬂz.%.a.;_% el
10 0CY m

Fecha Fiphg i 5f

MIDE: CIENTO SETENTA Y NUEVE METROS CON CINCUENTA
PLANO:P-0794353-19389

Lol Al A L ol ol B R e T N B o g e e e e e
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La finca no indica

plano en el asiento
INCONSISTENCIAS: 5 )
registral, pero se le

MODIFICACIONES: 4 relaciona uno que

coincide en areay

colindantes.

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:
NORTE : CALLE PUBLICA

SUR : LOTE 27 ¥ CARLOS LUIS PEREZ

N

ESTE : JORGE FIGUERDA
OESTE : LOTE &

MIDE: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS
PLANO:NO SE INDICA

T N e = T o T LT

v

4L
=

.
/ LOTE MN* 8

J
PAR A CONRTRUR /' TRABCAVADORER

SO0CIRPAD
J ANDOMNIMA

2 / o'
P {' _trv‘
s &
o vl
¥ S @& -
OTs > — .)Q-_"’ -
£ > .E
ZOTE NP A '.,-"@::
TRASCAvVADORE B TRARCAavADOREZ & -
JOCIRDAL SpCiDAD ’
ANDON Ma ~ NMIMA "™ -
<068
|
MODIFICA AL ! f
PLAND CATAGTRADRS | y 2 JUl 1881
FINGA WM ADRE R A
. I%4kan - B
ANGIADD o= RECA L O C
“._‘__—__—-..0
—
CART A
WMEDAD OF CEOULA Ne. SITUADO ¢
OCIEDAD
TRASCAVADORE S %UsWNA BIETRITD

ales Mevsunl Jome IR - e B Agsrenie B
- CANTON
1 SV ERMe :/p‘éo. fore. M 180 -
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INCONSISTENCIAS: 5 de digitacién al

MODIFICACIONES: 5 indicar el area en el Area indicada en el asiento registral: 360.00 m?2
asiento registral.

110
) ‘MO .

Se presume un error

Area de plano catastrado: 306.00 m?2

MIDE: VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ CUATROC METROS CON TREINTA Y OCHO

UNICAMENTE AHA USO AGRICOLA DECIMETROS CUADRADOS
ESCALA: PROTOCOLO ¢ PLANO:C-0925479-2004
. TOMO: 12879
1-: 2000 |00 . e PA
AREA: 2 DISTRITO:
2 ha 2854.38m | cuvon
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Permuta de colindantes

INCONSISTENCIAS: 5 (accesos y accidentes Norte: Juan Pérez / Sur: Calle publica

geograficos) entre el plano Asiento registral:
y el asiento registral.

Plano catastrado:

MODIFICACIONES: 6

Norte: Calle pdblica / Sur: Juan Pérez

PARA FUTURA
AMPLIACION

S SALLE 10,00m ANCHO: 2.00m
, LINDEROS:
I Y A NORTE : CALLE PUBLICA
5 ok ’ SUR : JORGE RIVERA PIEDRA
gggﬁg ESTE : ULISES UREMA URERNA

OESTE : CALLE PUBLICA
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¢Si un notario incluye un plano en el asiento registral,
subsano tanto la inconsistencia como la modificacion?

& , MODIFICACIONES: CORRESPONDE A
- INCONSISTENCIAS DISCREPANCIAS EN LA INFORMACION
y
. ( b Discrepancia en el asiento registral. _ _
: Plano catastrado relacionado a la finca

R no se indica en el asiento registral.

e Congruente con el mapa
* Verificado
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Existen otras inconsistencias que se pueden indicar en conjunto o individualmente con los combos
anteriores, estas son:

* Inconsistencia: 4

Inconsistencia: 6

* Inconsistencia:7

* Inconsistencia: 8 (no se detallara en esta presentacion)
* Inconsistencia: 9 (se sanea de oficio)

* Inconsistencia 10

INFORMACION DEL PREDIO INFORMACION DEL PREDIO
INCONSISTENCIAS: 5.9 ANOTACION: Mo INCONSISTENCIAS: & ANOTACION: No
MODIFICACIOMNES: 4 GRAVAMEN: Si MODIFICACIONES: 0O GRAVAMEN: Si
ABRE: 0 ABRE: 0
\ AVISO CATASTRAL: No } \ AVISO CATASTRAL: No }
Y |
Combinacion Unica
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El poligono
INCONSISTENCIAS: 4 conformado en el
- mapa catastral
MODIFICACIONES: 0 excede el 10% del

area segun registro.

(488270.04 - 1109314.79)

FINCA A CERTIFICAR: IDENTIFICADOR PREDIAL CEl
PRGP/INCIA DISTRITO
PLANO CATASTRADO: |
CANTON NUMERO DE FINCA == -Zl‘ IZONTAL
) 4
AREA SEGUN REGISTRO: 8 PARA INFORMACION JURIDICA DEBERA SOLICITAR LA CERTIFICACION RESPECTIVA.
1613.67 m* INFORMACION ACTUALIZADA A LAS 7 AM HORAS DEL DIA DE HOY.
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INCONSISTENCIAS: 6

MODIFICACIONES: 0

- Traslape parcial entre los planos
relacionados a las fincas.
- Sobreposicion total de planos.
- Doble titulacion.

Escalé 1:1000, tol. 085m
Escala 1:5000, tol. 4.25m
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¥ ~

SOBREPOSICION
ENTRE PLANOS 2Y 4

Fad
i 4
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INCONSISTENCIAS: 7 Sobreposicion del plano

—— | relacionado a la finca con la
MODIFICACIONES: 0 via publica.

* "- | VIAS PUBLICAS
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INCONSISTENCIAS: 9

MODIFICACIONES: 0

La finca se ubica
fisicamente en un distrito
distinto al que esta
inscrita.




2022-2026 m

COSVA RICA

TRABAJANDO, DECIDIENDQ, MEJORANDO

—
EGISTRO
]&ACIONAL_
ul R

¢ Mi finca NO se encuentra conformada en el

mapa catastral?

INCONSISTENCIAS: 1

MODIFICACIONES: 0

Predio sin informacion
catastral ni registral, o
en el proceso de
levantamiento y
conformacion no se
ubicé informacion.

CATASTRO NACKHAL |

1

102 159

-.J,,

~hag [F LOTE

IN FORMAC1®N
- PESESORIA

No se conforman
informaciones
posesorias, porque
somos un registro de
fincas y no de derechos
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INCONSISTENCIAS: 10

MODIFICACIONES: 0

N .
3 . N : . -
Py 4 2 4 "N . e
3 0 ’ ? y ”' b + ) & ’ T '. by
- r ., ".~ V4 ’00”.‘ “‘, 5.{:2;\‘\
4 34 - PR b e
CARLOS ) FINCA MADRE 7 3 € LSRN
¥ oy s (RITA) %/ -
! ; . ks i o (KR g
b 4 P4 3 2 & 09
; y : ogedess ;

SEGREGO SIN PLANO
@9 FINCA 2 FINCA 3
DERECHOS

FINCA 1-001

Otros casos por los que no se logra emitir el certificado
inmobiliario: El distrito donde se ubica fisicamente el
inmueble no es zona catastrada o las referencias del
plano que se le relaciona a la finca no permiten ubicarlo
en el mapa catastral.
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Zona ABRE

INFORMACION DEL PREDIO

INCONSISTENCIAS: 6 ANOTACION: No
MODIFICACIONES: 0 GRAVAMEN: Si
ABRE: 0

AVISO CATASTRAL: No

DESCRIPCION

No se ubica en zona ABRE

CODIGO

IDA (Instituto de Desarrollo Agrario), o lo que actualmente es el INDER (Instituto de
Desarrollo Rural)

Abarca parte de la zona restringida de ZMT (incluyendo zona restringida de rias y
manglares)

CONAI (Comision Nacional de Asuntos Indigenas)

MINAET (Ministerio DE Ambiente, Energia y Telecomunicacion

Abarca parte de la Zona Publica de la ZMT o abarca incluyendo manglares y rias.
JAPDEVA

7 El predio abarca mas de una zona ABRE
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Otros datos del certificado inmobiliario

INFORMACION DEL PREDIO
INCONSISTENCIAS: 6 ANOTACION: No |k

MODIFICACIONES: 0 GRAVAMEN: Si
ABRE: 0 %
\ AVISO CATASTRAL: No

|

Medida cautelar que se incluye a los asientos que
tienen una inconsistencia, detectada por el
levantamiento catastral.

N —

LISTADO DE COORDENADAS
PROYECCION CRTMO5

Coordenada X (m)

Coordenada Y (m)

4900159381 11139031779

490001.5655 1113905 4253

490000.2014 1113905 6394

CERTIFICADO INMOBILIARIO 490005.1271 1113914 5822
DATOS GENERALES INFORMATIVOS 490020.3951 1113918.9845
ABRE: Areas Bajo Régimen Especial 490016.1698 1113903.9997
4900159381 11139031779

0 No se ubica en ABRE

FINCA A CERTIFICAR: IDENTIFICADOR PREDIAL

PLANC CATASTRADO:

AREA SEGUN REGISTRO: PARA INFORMACION JURIDICA DEBERA SOLICITAR LA CERTIFICACION RESPECTIVA.
187.3 m* INFORMACIGN ACTUALIZADA A LAS 7 AM HORAS DEL DiA DE HOY.

AREA PLANO CATASTRADO: ESTA CERTIFICACION ES NULA SI NO ESTA FIRMADA Y NO CONSTAN LOS DERECHOS ¥
187 3 TIMBRES CANCELADOS EN LA SOLICITUD ADJUNTA.

INCONSISTENCIAS

0 Notiene.

* Informacion del asiento registral.
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* Principio de continuidad.

o Ley #34331, Art. 2°
Es el plano catastrado el que
representa en forma grafica vy
matematica un inmueble.

 E| certificado inmobiliario, es un
documento que solamente se
emite de forma presencial, en
cualquiera de las regionales.

{ * Mantenimiento del mapa

| catastral.
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[Graciad!
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