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Conciliacion de asientos catastrales y registrales

Una de las funciones principales del Registro Inmobiliario es hacer
coincidir la informacion grafica que consta en el Catastro con la
informacion literal del Registro de Bienes Inmuebles, y asi tener un

Registro con informacion gréafica y juridica univoca.
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Uno de los principios que rigen la funcion catastral es el Principio de
Concordancia, el cual siempre debe prevalecer entre las descripciones

graficas de los inmuebles y las informacion juridica.

Este principio exige que los datos registrales sean un reflejo de los datos
catastrales, es decir tiene como finalidad la compatibilizacion de la informacion

gue describe un inmueble.

“Seguridad juridica de bienes inmuebles”
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La ley de Catastro Nacional N.° 6545, en su articulo 18 establece:

Debera darse una verdadera concordancia entre la informacion del Registro
Publico y la del Catastro, por lo que el Catastro, una vez que haya definido el

numero catastral, debera comunicarlo al Registro Publico para que sea

iIncorporado al folio real...
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Principio del Tracto Sucesivo. (Articulo 55 RLCN N° 34331)

El Catastro procurara los medios necesarios para que se de una perfecta
concatenacion entre las inscripciones de los planos catastrados. Debera existir
una perfecta secuencia y correlacion entre las inscripciones Yy Sus

modificaciones, cancelaciones o extinciones.

Principio exige la concatenacion de asientos catastrales.
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¢ Gestores para que el principio de concordancia se cumpla?

Profesionales de la agrimensura

Articulo 21 RLCN. Estudio previo al levantamiento. Previo al levantamiento de agrimensura, el
agrimensor comprobara en el Registro Inmobiliario y con el propietario o poseedor del
inmueble, los titulos de propiedad y la existencia de derechos u otras cargas sobre la misma.
Ademas, debera conciliar la informacion en los mapas y registros catastrales. En caso de que

no hubiere mapas y registros catastrales, verificara los planos catastrados con anterioridad y

cualquier otra informacion complementaria, oficialmente publicitada.
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Principio de Especialidad
= (4 cliz
Cuando un plano de agrimensura ingresa a la corriente registral, los e
. . . ., . ., v ot w R RR
funcionarios de registracion catastral, deben cumplir también con lo =" . e

establecido en los articulos 41y 42 del RLCN N° 34331.

Calificar los planos de agrimensura de conformidad con lo que dispone el s __ =
ordenamiento juridico vigente y la informacién a disposicion del Registro |+ - —

Inmobiliario, verificando que no se afecten estados parcelarios ni terrenos del |oee === ==

Estado.




r.EGISTRO 2022-2026 m

AN COSTA RICA

i TRABAJANDO, DECIDIENDO, MEJORANDO

Conciliacion de informacion

Es la comprobacion de la conformidad de linderos e infraestructuras de una
finca registrada en un plano, en relacion con la correspondiente inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad. (articulo 1 inciso d. RLCN N° 34331)

Una concordancia entre la descripcion fisica y juridica de un inmueble.

Plano catastrado debe coincidir en un todo con asiento registral.
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Concordancia informacion literal y grafica

El plano catastrado refleja una realidad fisica, al realizarse un movimiento
registral, se genera un asiento registral que describe literalmente un inmueble.

| UTERAL T GRAFICO

Se deben analizar todos los movimientos registrales que ha sufrido una finca,
desde su origen, ya que en el asiento primero se da la descripcion del
iInmueble y se especifican las caracteristicas con la que nace dicha finca.
(naturaleza, linderos, medida y antecedentes)

_
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Elementos presentes en una conciliacion de asientos catastrales y

registrales

- Ordenamiento Juridico.
- Asientos Registrales.
- Asientos Catastrales (planos catastrados).
- Mapas Catastrales (SIRI).

- Cartografia (ortofotos, restitucion), Hojas cartograficas (SIRI).

_
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- Demarcaciones del Estado (MINAE, INDER, CONAI, MOPT, ICE, ICT, JAPDEVA, entre
otros).

- Amojonamiento y delimitacion digital de la Zona Maritimo Terrestre publicitada por el
Instituto Geografico Nacional. (SIRI)

- Montajes catastrales (realizados por téecnicos -catastrales y profesionales de
agrimensura).

- Levantamientos de campo.

_
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Proceso de conciliacion de asientos catastrales y registrales

- Concordancia entre los linderos del plano catastrado o el plano de
agrimensura, con los linderos publicitados en el asiento registral (en cuanto a
vias, accesos y rios).

UBICACION /
; TIERRAS MORENAS /
* ESCALd 150000 e ! LINDEROS
ROMS CHAVES
A ﬁ
PUNTO CARDIMNAL
L g NORTE LIDYA ROJAS CHAVES
RATERCA SUR CALLE PUBLICA
ESTE JOSE MEDARDD MAYORGA MAYORGA
QESTE LIDYA ROJAS CHAVES

| <4 n = |
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Proceso de conciliacion de
asientos catastrales y

registrales

- Concordancia grafica, el plano de
agrimensura o el plano catastrado
debe ubicarse dentro del poligono

descrito por el plano que da origen
al titulo.

5-1679538-2013

S NY5020302098 1600 S

>

=4 Identificacién
=i Mosaico de planos
EN= 7 502030204088...

IDENTIFICA : 50203020408800
NUMERO_BLO : Null
NUMERO_PRE : Null
MUMERN PLA : 516795382013
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Proceso de conciliacion de

asientos catastrales y registrales

- Informacion de los inmuebles
publicitada en los mapas catastrales
oficializados.

a
informacién por medio de la
integracidn de bases de datos
&n una sola plataforma como
lo e &l Sietema Macional de
Informacién Territorial (SNIT).

I 50203020981600 ‘_ : >~

50203 020408800
502030204089¢

=4 Identificacion

A WA VW WM W W T R W

=4 MapaCatastral Predios
5 & 5
PROVINCIA : 5
CANTON : 02
DISTRITO : 03
DUPLICADO : 0
HORIZONTAL : O
FINCA : 0204088
IDENTIFICA : 50203020408800
COMPATIBLE : C
PLANO : 516795382013
RELACION : 2
PARCELA : 000
BLOQUE : 081
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Proceso de conciliacion de
asientos catastrales y

registrales
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- Sistema de Bienes Inmuebles. (SIRE) < 7/ [H GoLFo_papaGaYo

- Sistema de Imagenes de Inmuebles.

- Sistema de Informacion del Registro Inmobiliario (SIRI)

- Demarcacion de Areas Bajo Regimenes Especiales. (ABRE)

- Consultas gratuitas en la pagina oficial del Registro Nacional.

h .

T
)

Sisterma
Informacion de
Planos 2.0 (51F)

Imagenes
Inmuebles 4.5
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Casos especiales de estudio.

Fincas inscritas dentro de la Zona Maritimo Terrestre (ZMT).

... Con respecto a fincas inscritas que incorporan terrenos de la zona maritimo terrestre, se
procedera a la registracion de planos de agrimensura, siempre y cuando no conste en los
asientos del Registro Publico, marginales de advertencia o inmovilizaciones gque cuestionen
la validez y eficacia de los asientos, y se verifique que el plano de agrimensura se ajusta a
lo descrito en el plano catastrado utilizado en el origen del titulo...

(Articulo 78.—Levantamiento en Zona Maritimo Terrestre. RLCN)

Ley de Aguas N.° 276 (27/09/1942)
Ley ZMT N.° 6043 (02/03/1977)

_
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Casos especiales de estudio.

2 km de las Zonas Fronterizas Sur y Norte.

En el caso concreto de los dos kilometros fronterizos en la zona sur y norte, estos terrenos
se mantienen dentro del Patrimonio del Estado como terrenos inalienables e
iImprescriptibles (Art.7. Ley N0.2825).

Para las fincas inscritas dentro de los dos kilbmetros fronterizos en la Zona Sur, se debe
realizar el estudio respectivo para determinar que la finca haya nacido con anterioridad a la
promulgacion de la Ley N0.2825. (14 de octubre 1961)

_
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FINCA PARTIDO DE PUNTARENAS

[ FINCA B6288 ]

|

[ FINCA B6273 ]

|

[ FINCA 1955 (FINCA NACE EL 22/09/1918 (Tomo: 824 Folio: 520 A:1) ]

ANTES DEL 14 DE OCTUBRE 1961
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Casos especiales de estudio.

Fincas inscritas dentro de la demarcacion de JAPDEVA.

El Estado por imperio de ley traspaso de forma gratuita terrenos sin inscribir a la Junta de
Administracion Portuaria y de Desarrollo Econdmico de la Vertiente Atlantica; formando
de esta manera el inmueble de Limon folio real 7 96658-000, con vista al plano
catastrado L-1-1977. En fecha del 28 de Junio del 2001.

Toda finca inscrita que se encuentre dentro de terrenos de JAPDEVA y este a derecho,
tiene que haberse inscrito antes del 28 de Junio del 2001.

_
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I Identificacion
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Casos especiales de estudio.

Ley N° 65, Decreto N° LXV, de 30 de julio de g ; B '«‘3143? i
1888. L B hstaig

N

Zona Inalienable de dos kilometros de
ancho a uno y otro lado de la cima de la
montafia conocida con el nombre de
Montafa del Volcan Barva, desde el cerro
llamado Zurqui hasta el que se conoce con
el nombre de Concordia. (Demarcado SIRI)

Toda finca inscrita debe haberse originado
antes de 30 de julio de 1888.
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Casos especiales de estudio.

Casos de AGROPLAYA. (Puntarenas)

En el SIRI existe la demarcacion referente a las fincas de Agroplaya y sus planos
catastrados.

Toda finca inscrita dentro de dicha demarcacion debe tener su origen en estas fincas
de AGROPLAYA.

_
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60108
Puntarenas
Barranca

60101
Puntarenas
Puntarenas

»

Estere Puntarenas y Manglar

60115

Puntarenas

=4 Identificacién
= MINAE ASP
B ] Ho2

=27 Identificacion
~|i4 Planos Agroplaya
= |4 P-8202-1574

NO_PLANO : P-8202-1574

FOLIO_REAL : 6034015-000

DEMARCO : LOH

FECHA_DEMA : 6/18/2008

OBSERVACIO | DEMARCADO SEGUN DERRON
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El Registro Nacional, por medio del Registro Inmobiliario, tiene como funcion principal
brindar seguridad juridica a los bienes inmuebles. El realizar un estudio previo antes de

presentar un plano de agrimensura, es fundamental para la inscripcion de este.

El proceso de conciliacion nos permite determinar esa concordancia entre la informacion

registral y catastral, siempre buscando la compatibilidad de la informacion y generar

o

publicidad registral de los bienes inmuebles.
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MUCHAS GRACIAS
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